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说明、目录、图表目录

报告说明:

    博思数据发布的《2015-2020年中国商业综合体市场监测与趋势预测报告》共二十章。报告

介绍了商业综合体行业相关概述、中国商业综合体产业运行环境、分析了中国商业综合体行

业的现状、中国商业综合体行业竞争格局、对中国商业综合体行业做了重点企业经营状况分

析及中国商业综合体产业发展前景与投资预测。您若想对商业综合体产业有个系统的了解或

者想投资商业综合体行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

    &ldquo;商业综合体&rdquo;， 是将城市中商业、办公、居住、旅店、展览、餐饮、会议、

文娱等城市生活空间的三项以上功能进行组合，并在各部分间建立一种相互依存、相互裨益

的能动关系， 从而形成一个多功能、高效率、复杂而统一的综合体。商业综合体是出于城市

土地资源的高度集约需要而产生的，因此其在城市的核心区域和未来的核心区域，具体 的位

置大致可以分为四类：新开发区的中心商贸区、城市副中心、CBD和交通枢纽。城市商业综

合体的开发模式，单纯以商业为主，占整个建筑综合体开发面积大 约45-65%的比例。创业比

例占3-5%的比例；真正以休闲和娱乐为主的城市商业综合体目前正在发展，比例大概占

到30%左右，从开发商的实践当中可以 看出，这四种开发模式当中，开发商的倾向性是非常

明显的。休闲商业综合体难点在于文化的活化、休闲业态的市场化、商业地产的盈利化，文

化活化是灵魂、休闲 业态是关键、盈利模式是核心。例如，绿维创景在江苏盐城金大洋城市

生活广场项目设计中，融入地中海风情及海洋文化主题，使商业建筑本身具有鲜活的生命力

， 此外还通过新型业态的配置培养出新型的消费意识，激发商业价值提升，带动商业文化策

源的二次革命。具有鲜明文化主题的休闲商业综合体，是一种商业地产项 目，作为一种开放

式的休闲消费场所，已经成为都市休闲旅游的核心项目，成为城市或区域的地标性建筑，成

为商业文化和城市文化的重要名片，在城市建设中的地 位越来越高了。 

　　城市核心区的综合体以商业+办公+酒店为主流；城市副中心区的综合体以商业+办公+公

寓组合为主；城市新区的综合体以商业+ 办公+酒店组合为主，公寓占比也较为突出。总体来

说，商业和办公是综合体的核心物业，其它物业类型与不同的区域属性结合可以发挥各自的

功能。从城市角度分 析，预计未来3-5年内综合体增量将以中西部为主，其中成都将成为一枝

独秀。从区域属性来看，城市综合体未来新增项目以城市新区的项目占比较大，高达 48.9%。

城市副中心也将有32.2%的新增项目分布，而城市核心区域的新增项目相对较少，这也与核心

区域土地开发相对有限有关。从轨道交通角度分 析，20个重点城市未来增加的综合体只

有42.1%靠近轨道交通，比已开业综合体项目比例低了接近10%。从未来综合体的物业组合来

看，综合体开发仍将由 商业带动。相比较于现有城市商业综合体，未来新增项目物业组合更



为灵活，住宅类产品占比上升，有利于资金链平衡；商业和办公仍为城市商业综合体项目的

主要 产品。 
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