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说明、目录、图表目录

报告说明:

     博思数据发布的《2023-2029年中国房地产资产证券化市场竞争战略分析及投资前景研究报

告》介绍了房地产资产证券化行业相关概述、中国房地产资产证券化产业运行环境、分析了

中国房地产资产证券化行业的现状、中国房地产资产证券化行业竞争格局、对中国房地产资

产证券化行业做了重点企业经营状况分析及中国房地产资产证券化产业发展前景与投资预测

。您若想对房地产资产证券化产业有个系统的了解或者想投资房地产资产证券化行业，本报

告是您不可或缺的重要工具。

    未显示数据请查阅正文

    据博思数据发布的《2023-2029年中国房地产资产证券化市场竞争战略分析及投资前景研究

报告》表明：2021年我国房地产累计值达147602.08亿元，期末产量比上年累计增长4.4%。         

 指标   2021年12月   2021年11月   2021年10月   2021年9月   2021年8月   2021年7月       房地产投资累

计值(亿元)   147602.08   137313.96   124933.62   112568.07   98059.73   84895.41       房地产投资累计增

长(%)   4.4   6   7.2   8.8   10.9   12.7 �� ����

第一章　房地产资产证券化概述

 1.1　房地产资产证券化的定义及类型

 1.1.1　资产证券化概念基本界定

 1.1.2　资产证券化基础资产范围

 1.1.3　房地产资产证券化的定义

 1.1.4　房地产资产证券化的类型

 1.2　房地产资产证券化的特征

 1.2.1　参与者众多复杂

 1.2.2　独特的融资模式

 1.2.3　市场安全系数高

 1.2.4　证券品种多样化

 第二章　国外房地产资产证券化发展经验借鉴

 2.1　美国房地产资产证券化市场

 2.1.1　发展模式分析

 2.1.2　市场实践特征

 2.1.3　市场发展经验



 2.1.4　对我国的启示

 2.2　日本房地产资产证券化市场

 2.2.1　市场发展历程

 2.2.2　市场架构类型

 2.2.3　市场发展现状

 2.2.4　市场发展规模

 2.2.5　发展经验借鉴

 2.3　国外房地产资产证券化市场比较分析

 2.3.1　市场起源对比

 2.3.2　主要产品对比

 2.3.3　运作模式对比

 2.3.4　监管模式比较

 2.3.5　发展启示分析

 第三章　2021-2023年中国房地产资产证券化发展环境

 3.1　经济环境

 3.1.1　宏观经济概况

 3.1.2　对外经济分析

 3.1.3　工业运行情况

 3.1.4　固定资产投资

 3.1.5　宏观经济展望

 3.2　政策环境

 3.2.1　房地产金融监管政策

 3.2.2　房地产发展长效机制

 3.2.3　住房租赁相关政策法规

 3.2.4　资产证券化法律体系

 3.2.5　资产证券化发行规则

 3.3　房地产运行状况分析

 3.3.1　房地产开发投资规模

 3.3.2　商品房销售状况分析

 3.3.3　房地产资金到位状况

 3.3.4　房地产开发景气程度

 3.3.5　房地产去库存工作现状



 3.4　资产证券化市场运行分析

 3.4.1　市场产品过会状况

 3.4.2　市场发行规模统计

 3.4.3　市场基础资产分布

 3.4.4　产品发行利率变化

 3.4.5　市场信用评级分布

 3.4.6　市场交易规模统计

 3.4.7　市场趋势预测展望

 第四章　2021-2023年中国房地产资产证券化市场发展全面分析

 4.1　2021-2023年中国房地产资产证券化市场运行状况

 4.1.1　基础资产发行状况

 4.1.2　细分市场发展规模

 4.1.3　细分市场类别分布

 4.1.4　产品发行利率变化

 4.2　房地产资产证券化产品

 4.2.1　长租公寓类资产证券化产品

 4.2.2　类REITs产品

 4.2.3　CMBS或CMBN产品

 4.3　房地产资产证券化发展存在的问题

 4.3.1　市场相关法规不健全

 4.3.2　市场配套设施不完善

 4.3.3　金融信用制度不健全

 4.3.4　中介服务机构不完善

 4.3.5　证券市场发展不完善

 4.4　房地产资产证券化完善发展的对策

 4.4.1　完善相关法律法规

 4.4.2　加强信用体系建设

 4.4.3　培育市场专业人才

 4.4.4　规范金融中介机构

 第五章　房地产投资信托基金（REITs）模式发展分析

 5.1　房地产投资信托基金（REITs）发展综述

 5.1.1　基本概念界定



 5.1.2　主要特征分析

 5.1.3　资产类型分类

 5.1.4　发展模式介绍

 5.1.5　法律组织架构

 5.1.6　产品交易结构

 5.2　房地产投资信托基金（REITs）市场发展状况

 5.2.1　全球市场发展现状

 5.2.2　国内产品发行规模

 5.2.3　市场发展问题分析

 5.3　房地产投资信托基金（REITs）经济效益分析

 5.3.1　满足普通投资者投资需求

 5.3.2　有助金融服务供给侧改革

 5.3.3　金融体系供给侧改革重点

 5.4　大融城REITs案例剖析

 5.4.1　产品基本介绍

 5.4.2　产品交易结构

 5.4.3　产品增信措施

 5.4.4　标的资产分析

 5.5　兴业皖新REITs案例剖析

 5.5.1　产品基本介绍

 5.5.2　产品交易结构

 5.5.3　产品增信措施

 5.5.4　基础资产分析

 5.6　促进中国公募REITs试点发展建议

 5.6.1　公募REITs试点模式选择

 5.6.2　试点产品设计问题和建议

 5.6.3　试点税收政策和市场建设

 第六章　商业地产抵押贷款支持证券（CMBS）模式发展分析

 6.1　商业地产抵押贷款支持证券（CMBS）发展综述

 6.1.1　基本概念界定

 6.1.2　主要特点分析

 6.1.3　产品发展意义



 6.1.4　模式比较分析

 6.2　商业地产抵押贷款支持证券（CMBS）市场发展状况

 6.2.1　发行规模现状

 6.2.2　典型交易结构

 6.2.3　底层资产选择

 6.2.4　风险防范机制

 6.2.5　趋势预测展望

 6.3　北京银泰中心CMBS案例剖析

 6.3.1　项目基本介绍

 6.3.2　产品交易结构

 6.3.3　产品增信措施

 6.3.4　基础资产分析

 6.3.5　目标资产分析

 第七章　商业地产抵押贷款支持票据（CMBN）模式发展分析

 7.1　商业地产抵押贷款支持票据（CMBN）发展综述

 7.1.1　基本概念界定

 7.1.2　发行规模现状

 7.1.3　与CMBS比较

 7.2　世贸国际CMBN案例剖析

 7.2.1　产品基本介绍

 7.2.2　产品交易结构

 7.2.3　产品增信措施

 7.2.4　基础资产分析

 7.2.5　目标资产分析

 7.3　世纪海翔CMBN案例剖析

 7.3.1　项目基本介绍

 7.3.2　产品交易结构

 7.3.3　资产形成过程

 第八章　其他类型房地产资产证券化模式发展分析

 8.1　购房尾款ABS

 8.1.1　产品基本概述

 8.1.2　产品交易结构



 8.1.3　发行规模现状

 8.1.4　产品操作要点

 8.2　物业管理费ABS

 8.2.1　产品基本概述

 8.2.2　产品交易结构

 8.2.3　发行规模现状

 8.2.4　产品操作要点

 8.3　地产供应链ABS

 8.3.1　产品基本概述

 8.3.2　产品交易结构

 8.3.3　发行规模现状

 8.3.4　产品操作要点

 第九章　中国住房租赁资产证券化发展实践分析

 9.1　中国住房租赁资产证券化发展综述

 9.1.1　租赁地产ABS概述

 9.1.2　租赁地产ABS特点

 9.1.3　租赁地产ABS风险

 9.1.4　市场产品发行动态

 9.1.5　国家推进发展政策

 9.2　中国长租公寓资产证券化发展现状

 9.2.1　长租公寓运营主体分类

 9.2.2　长租公寓运营模式分类

 9.2.3　长租公寓ABS产品介绍

 9.3　房企系长租公寓REITs路径

 9.3.1　房企系长租公寓REITs发展规模

 9.3.2　房企系长租公寓REITs运营模式

 9.3.3　房企系长租公寓REITs交易结构

 9.4　中国住房租赁资产证券化案例全面解析

 9.4.1　新派公寓

 9.4.2　保利地产

 9.4.3　旭辉领寓

 9.4.4　招商蛇口



 9.4.5　龙湖冠寓

 第十章　2020-2023年房地产资产证券化相关企业经营状况

 10.1　步步高投资集团股份有限公司

 10.1.1　企业发展概况

 10.1.2　经营效益分析

 10.1.3　业务经营分析

 10.1.4　财务状况分析

 10.1.5　核心竞争力分析

 10.1.6　公司投资前景

 10.1.7　未来前景展望

 10.2　保利房地产（集团）股份有限公司

 10.2.1　企业发展概况

 10.2.2　经营效益分析

 10.2.3　业务经营分析

 10.2.4　财务状况分析

 10.2.5　核心竞争力分析

 10.2.6　公司投资前景

 10.2.7　未来前景展望

 10.3　万科企业股份有限公司

 10.3.1　企业发展概况

 10.3.2　经营效益分析

 10.3.3　业务经营分析

 10.3.4　财务状况分析

 10.3.5　核心竞争力分析

 10.3.6　公司投资前景

 10.3.7　未来前景展望

 10.4　华远地产股份有限公司

 10.4.1　企业发展概况

 10.4.2　经营效益分析

 10.4.3　业务经营分析

 10.4.4　财务状况分析

 10.4.5　核心竞争力分析



 10.4.6　公司投资前景

 10.4.7　未来前景展望

 第十一章　2023-2027年中国房地产资产证券化的投资建议

 11.1　投资价值评估

 11.2　市场机会分析

 11.2.1　投资机会矩阵

 11.2.2　投资空间预测

 11.3　发展驱动因素

 11.3.1　经济因素

 11.3.2　政策因素

 11.3.3　技术因素

 11.4　行业投资壁垒

 11.4.1　竞争壁垒

 11.4.2　技术壁垒

 11.4.3　资金壁垒

 11.4.4　政策壁垒

 11.5　行业时机分析

 11.6　行业投资建议

 附录：

 附录一：关于加快培育和发展住房租赁市场的若干意见

 附录二：关于保险资金投资公开募集基础设施证券投资基金有关事项的通知

 附录三：关于推进住房租赁资产证券化相关工作的通知
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